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CRIENTAS*

Ein bisher geschlossenes Areal, eme Insel im Zentrum von Kriens..,
Das Bell-Areal ovientiert sich mur der Neuentwicklng an der Bau-
struktur der Nachbarschalt, behill jedoch seinen eigenstindigen
Charakter, der Bezug nimmt aut die industnelle Vergangenheit,

Weder der Ursprung noch die Bedeutung des Ortsnamens Kriens
sind eindentig feststellbar. Vermutlich stammit der Name vom in-
doeuropiischen Wort *keet, was so viel wie sscheadens oder «iren-

nens bedeutet. Vermuthch von dwser Warzel wurde mut einein Sof-

fix -nt cin alter curopiischer Gewdssername *crieneas gebilder, der
sich tiber galloromische Formen bis zum heutigen Kriens entwickelt
hat und dabei von einem Gewisser auf den Ort tiberteagen wurde,
(Lexikon der Schweizerischen Gemeindenamen, Andreas Kristol,
2005, 5. 489 1)
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| — Begradigung und Vereinfachung

Tm Rahmen der Vertiefungsstudic wurden folgende Aspekee aus
dem bisherigen Enewurf iberarberet und optimiert:

Hierarchie und Raster

Die bestehende geomerrische Ausrichtung der Werkhallen des Bell-
Areals ward fir alle neven Bavwerke dbernommen. Die begradigle
Rasterung prizisicrt auch die [ierarchie der Brschliessungen.

Industrielle Vergangenheit starken

Mitinsgesami fiinf Bavwerken und emnemn Baum wird etwa ein Fiinl-
tel der Substanz des industriellen Bell-Areals erhalten und neu ge-
T

Drei griine Héfe

e dberarbestete Aussenraum-Figur weist drei grosse, klar geschnit-
tene Fife auf. Sie sind nicht unterbaut, so dass hechstimmige Bao-
me wachsen kinnen.
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Drei befestigte Plétze
An den Krewsungspunkten oder Enden der [auptverbindungen
hegen dret verschieden grosse Plcee mit unterschiedhchen Charak-

Teren.

Spezifische Rander

At den Rindern werden spexifische Anschlusspunlae zur Stadr for-
muliert: Je nach Situation als dreeekige Taschenplitze oder als siras-
senbegleitende Bebauungen.

Konzentration der Erdgeschoss-Nutzungen

Oiffentliche Erdgeschoss-Nuteaungen werden in den Bereichen mit
hoher Publikumsfrequentierung konzentrierr. Im Novden finden
sich Figentumswolmungen mit dircktem Gartenzugang.

Dichte um 1.9

Der vorliegende Bebauungsvorschlag erveicht eine Dichte von rund
L9, fiir das Enrwicklungsseenario betrdgr die Ausmiteungssilfer
rund 2.4

Wisusksierung Bell-Plote / Mellingerwey

Die Produkticnshalle B3 1 ist eine elegante Betonkonstruktion, Sie
wird erhalten und 2u einer hybriden Arkade umgestaltet, um die
halbosffentlichen Nutzungen des genossenschaftlichen Wohnens ene-
lang des Mellingerwegs aulzunehmen.

Sehwarzglan mit Im-Haberdinen 1:2'500

, 0 B e

und Bestand (blou)

Valumen Vertieh e (schworz), fe (g

Il = Zugange und Adressen

e Zuginge m das nene Quartier simd fiie simthiche Verkehrs-
teilnechmenden grosszigig artikuliert, Swe erlauben eine vieltiloge
Durchwegung,

Hauptachsen des Langsamverkehrs

Den Aufiak fir Fussganger und den Glfentlichen Verkehr bildet der
Bell-Platz. v wird nord- und ostseirig gefasst durch Bestandesbau-
ten (Halle B, Zentrallager, Versuchsanlage). Endang der erhaltenen
Produkticnshalle encwickelt sich die erste Oste West Hauprachse, der
Mellingerweg, Dieser [Ghrt in seiner Vetlingerung geradhinig in den
Schappeweg Diese Frschliessung war in der Abgabe auf Konzept-
stufe noch mit der Giitschgas
hinter dem {nicht mehr erhaltenen) Koptbau, Durch die Vercinga
chung erhilt die Ost-West-Tirschliessung mehr Gewicht.

adoppelts gefithrt — also vor und

Die zweite Nord-Sid-Hauptachse fiihet entlang des erhaltenen
Werk-Clusters und ender im Norvden bei den Einfamilienhiusern
am Eschenweg,

I e (Fussgénger und Veia) und &éerdlichar Verkehr

A Krevzungspunkt der beiden arealmternen Achsen liegt der Dre-
herplate,

Oberirdische Adressbildung

Simtliche Hauseinginge sind direke von den angrenzenden Quar-
tierstrassen oder von den innenliegenden Hauptachsen her adres-
sl

Unterirdisch zusam fi Autoeinstellhalle

e zentrale Tiefgarage verfiigt tber jo eine Zufahre entlang des
Zumhbefweges und an der Waldheimstrasse, 5o kann der motorisier
te Inchvidualverkeby nahe an der Kantonssirasse und Gast kreveungs-
fretin das Areal gefither werden. Die oberirdischen Wege bleiben

mit Ausnahme von Zulicferern und Rettungsfahrzengen konsequent
autofrei. Rund zwel Dutzend Besucher- Aussenparkplicze werden
entlang den Quartierstrassen angeordnet, simtliche Bewohner-PP
sind in der Tiefgarage angeordnet. Zukiinfrige Mobilicisskonzepte
wie Carsharing, Mability-On-Demand ere. werden die PP-Nachfrage
weiler reduieren.

Motorizierter Individueabveroebr ouf dem Areal nur fir Anfeferung gestattet

11l = Flexibilitat und Spezifik

Das Bebavungsmuster des neuen Bell-Areals it sechs stidtebauli-
chen Regeln bietet fiir die einzelnen Baukérper eine hohe Flesibilitie
und Freiheit, Sie sollen rationel] erstellt aber von unterschiedlichen
Bautragerschaften und Architekrurreams vielfaltig gestalter werden,
Trotz gleichartiger Geometrie reagieren die einzelnen Volumen dif
ferenzert auf unterschiedliche stidiebaokiche Situanonen. M dieser
ArtaSet

1.

lassen sich et vorhandene Bebauungsmuster
aus der Umgebung weiterstricken und anderseirs cigene quartier-
typische Elemente entwickeln,

Interdisziplindre Betrachtung

Die sechs stidichanlichen Regeln basieren auf vielfiltigen Untersu-
chungen in Berug auf Stadtklima, Okologie, die Wirtschaft und das
Zusammenleben, Die unterschiedlichen diszipliniren Peespektiven
und Expertisen schaffen eine robuste Srrukrur, die auch wihrend
emer Weiterbearbeitung belasthar bleibt.
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Urbanitét und Interaktion

s nene Quartier entwackelt sich als 1vbrid zwischen urbaner und
suburbaner Lebensweise —wobet Urbamitdt im Simne Henn Lefieb-
vres als em Amalgam aus hoher Differenz und vielfiltigen Interak
ticnsankissen verstanden wird, die niche ausschliesslich ein Frgeb-
s baulicher Dichte 1st. Spriche Je weiter man sich auf dem Areal
Richrung Norden bewegt, desto weniger Tnrerakrion, desto privater,
d
den sind — am Bell-Platz — sind Riume fir Dienstleistungen und
die Nahversorgung positioniert. Um den Direherplatz kémnen sich
in den Erdgeschossen Cluster mit Dienstleistungen, Ateliers und
Klemgewerbe ansiedeln.

esto rubuger. Dot wo die hochsien Publibumsrequenzen vorhan-

Flexibilitért

Durch die Stiitzen Platten Struktur der Neubauten kann auch in
den Prdgeschossen die Raumaufteilung flexibel an die sich iiber die
Zeit verindernde Nachfrage im Quartier angepasst werden., Die ge-
rasterten Fassaden lassen eine Unterteilung von grossen Flichen in
kleinere eu.

CRIENTAS

IV — Kennwerte und Wirtschaftlichkeit

Wit einemn Total ven rund 616 Finhemen ist die Anzahl neoer Woh-
mungen sehr gross. Durch eine grosse Vielfale an Wohnformen
werden unterschiedliche Zielgruppen angesprochen, Tm belebten
Stiden erhilt das Areal einen {klein)stidrischen Charakrer: Ganz in
der Nihe des dffentlichen Verkehrs sind eher klemere Wohnungen
fiir Singles, Paare, Wohngemeinschaften und Kleinfimilien posite-
omiert. [m Norden — mit divekter Anbmdung an Urdgeschossgarren
und durchgriinte Aussenrviume — findet sich zunchmend das ruhigere
Familienwohnen, Auch die Mehezahl der Eigenmumswohnungen
singd im nirdlichen Arealteil angeordner.

Hohe Flacheneffizienz

Die Flicheneffizienz der vorgeschlagenen Baukdrper ist hoch und
die Wohnungsgrossen entsprechen den Nachfragerbediirfnissen.
Von den rund 616 Wolnungen sind ein Drittel Eigentum. Der Fak-
tor vor Hauptitzfiache TINF zu Geschossfliche GF liegr bed 0.80.
Dank der germgen Anzahl Kerne und emlacher Geometrie begt die
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Gebiudehiillzahl nahe bei 0,95, Die Wobnungen weisen [olgende
Durchschnittsgros
+ Figentum: 97m? HNE pro Wohnung im Schot diber alle Typen

nauf:

+ Aliete: 86m* HNI pro Wohnung im Schnitt iiber alle Typen

Rationelle Baustruktur und Individualitat

Die Vorgaben sum kostengiinstigen Danen lassen sich mir den
kubisch geschnidttenen, kompakten Baukorpern gut umsetzen. Die
emfache und durchgehende statische Strukeur mar optimalen Spann-
weiten und vielen Wicderholungen und Standardisicrung m den
Grundrissen bilden eine gute Basis fir dic weitere Projektierung,
Die sentrale Anordnung der 28 Frschliessungskerne m den kom-
pakten Volumen erméglichen eine Vielzahl bewiihrter Wohungs-
grundrisse. Durch marginale Anpassungen der Vorgaben kann die
Qualitir und Effizienz vieler Grundrisse in Ausammenarbeir mit
den Bauherrschafien weiter optimiert werden, Beispiclsweise kon-
nen halbrransparente oder mobile Trennwinde sowse verschiebbare
Kaochinzeln die Flexibilivat und Tadividualiit der Wolnungen erha-
hen ohne Mehrkosten eu verursachen.

Wisusksierng Dreberplatz

An der Schairtselle zwischen den beiden Hauprerschliessungen liegt
der Dreherplate. In der Verlingerung sieht man den Werk-Cluster
entlang des Oyehywegs.

1 ‘Wohnen Eigertum

T Wahnen gemeinninzig

(] Spezitische WolmegEraunginutrg
1] Gewerbs

1 Biirs

1 Kebennutzurgen

0 Haupterschbesng
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V — Baufelder, Bautrager und Larmschutz

Insgesamt sid dred grosse Baufelder vorgesehen. Je Baufeld wird die
Ratio von emem Dritrel Eigentum zu zwer Dritte] Micowohnungen
grundsitzlich eingehaleen. Die Liegenschaften der Logis Suisse sind
méglichst susammenhingend gruppiert. Stockwerkeigentum wird
vorwiegend dort vorgesehen, wo auch erdgeschossig oder im THoch-
parterre gewohnt werden kann, In der weiteren Planung bietet der
Stadtebau eine gewisse Flexabiliit in der Zutethung von [Hiusern zu
cinzelnen Bautrigern.

Zumietbare Joker-Zimmer und besondere Services
Als Bonus fiir das gesamte Quartier wied eine kleine Anzahl von

er/mnen

megesamt vier sumietbaren Zammern (Stuchios) fir Bes
und Giiste des Bell Areals angeboten, Dies
schlossen im Gebiude GM-10 an der Produktionsstrasse angeord net.

sind zentral und gut er

Es st angedacht, dass dem Wohnen im Alter dienende Nutzungen
wie s Spitex Biiro und ein Quartierversorger im Frdgeschoss Plarz
finden, um das Leben im Quartier bis ms hobe Alter zu ermiglichen.

Boulld C (%

auf dern Areal

Aufteibung i s b § B

Halle B und gemeinschaftliches Wohnen

lintlang des Mellingerwegs blebe die chemalige Produktionshalle
B bestehen. Sie bildet cine Arkade und beherbergt angrenzend zum
Volumen GM 10 einen Sockel mit alternativen Wohnformen,

Die sweigeschossigen Clusterwohnungen verfiigen tber cinen zwei-
geschossigen Wohn- und Arbeitsbereich mir Gallerie in der Halle B,
Die Schlafrimmer sind unabhingig erschlossen und abtrennbar,

Schalleinwirkung durch Kantonsstrasse

Fintlang der Obernauerstrasse wird cine Liarmschutz Ty palogie vor-
geschlagen, die sowohl visuell durchlassig, wie auch schalltechnisch
abschirmend wirkt. Hinter den durchgehend verglasten Loggen fin-
den sich — lescht erhisht — private ile mar emporkletternden Pan-
sen. Die Planungswerte kdnnen durch diese Massnahmen in den
Hiifen und den angrenzenden Wohnungen deutlich eingehalten
werden. Die Wohnungsgrundrisse entlang der Obernauerstrasse
weisen dank den verglasten Loggien und Festverglasungen entlang
der Kantemsstrasse keine gelben oder roten Zimmer aufl Ausnahme-
Bewilligungen kinnen somit vermmeden werden.

Zustand nach der ersten Eloppe Phase 1 = Hauser im Siden werden ersetzt.

VI — Realisierungsphasen

Phase 1 - ca. ab 2023

Zunachst wird das Baufeld A entlang der Obernauerstrasse entwi
ckelt. Der «lbell-Platzs st bereits als Auftakt des neven Quartiers
erkennbar, Dhe Hallen 7 und 8 bleiben erhalten und dienen der Bau-
stellenlogistik — beispielsweise um Prafabrkationsarbedten divele vor
Ortabeuwickeln ader um wertvolle demontierte Bauteale (wie Kran-
bahnen oder Stahltriger) zwischenzulagern. Die Antritz | vdro AG
bezicht ihre neuen Biiroriumlichkeiten am Bell-Plate.

Phase 2 — ca. ab 2025

Das Baufeld B ist die umfangreichste Phase. Sie umfasst vierzehn
Waohngebaude fir gememnnitage Mietwohoungen und Stockwerk-
cigentum, sowie die zwel Cuartierspirke «Sitterhote und « 1 horen
berghofs. Die Halle entlang des Mellingerwegs, der Produktionsse
rasse, bleibr als mdustrieller Zeitzeuge erhalten und wird fiir alterna-
tive Wohnformen umgenutz.

-



Phase 3 — ca. ab 2028

Auf dem Baufeld C kinnen das Werk-Cluster und die nordlich wie
st lich angrenzenden hohen Hanser reabisiert werden. Miteelfristi-
ges Aiel muss es sein, gemeinsam mit dem westlichen Nachbarn,
der Thoba Immehilien AG, eine Bebauungslisung mit parzellen-
iibergreifenden Synergien u erarbeiten. Die Brandmauer sollte teil-
weise abgebrochen werden, um eine (")ffmmg und quartiervernet-
zetcle Durchwegung zu erveichen. Fir diese Verhandlungen und
Grundbuch-Anderungen bleibt ab dem gegenwirtigen Zeirpunkt
gentigend Zeit. Sollten die Gespriche scheitern, ist auch eine Reali-
sierung des Werk Clusters und der hohen Wohnhiuser chne die zu
den Nachbarn angrenzenden, viergeschossigen Tele denkbar.

Magliche Phase 4 — Enwicklungsszenario — ca. ab 2050
Langfristig ist ein Rickbau des Werk Clusters in Halle 7 moglich,
Auf den Grundmauern der historischen Halle kéinnee eine Wohn-
ader Mischnutzung entstehen. Die Dichte kann somit nochmals ge-
steigert werden und das Wohn- und/oder Gewerbeangebot differen-
wert werden.

CRIENTAS

VIl = Sonneneinstrahlung und Stadtklima

Mit der weiter fortschrarenden globalen Prderwinnung gewinne die
Kiihlung von Stadediumen im Semmer an Bedeutung, Dank moder
nen Simulationsmethoden wurde der ntwurf in Bezug auf die Son-
neneinseralilung opimiert. Das Ziel ist emne planerische klimatische
Optimierung, die grosse Gewinne bereits «passive, das heisst ohne
kostenintensive Haustechmik in das Ouartier emschreibi: Erwir-
mung der Fresraume bereirs ab Februar durch meelligend modulierte
Gebiude-Silhouetten, automatische Kiihlung durch windoptimierte
Gebdude Fussabdricke sowie die Verhmderung ven sommerlicher
Aulharzung durch tiunlich gute Plateierung von Grimmeonen.

Griine Hiffe gegen Hitzeinseln

Der sogenannee Hitzeinsel Ltfekr bezechner mangelnde Abkih
Tungsméglichkeiten von Freiffichen im Sommer. Die drei grossen
Heéife sind innerhalb des neven Cruartiers so vertedlt, dass der Himmel-
expositions-Fakior — das Mass an exponierten Freitiumen fir eine
wichtliche Abkiihlung — miglichst gross ist.
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Grosse solare Gewinne

Wiihrend den kithleren Jahreszeiten bietet die Sonne das Potential,
grosse energetische Zugewinne s evzclen. Die Vertelung der jihr-
lichen Besonnungsenergie ist der akeive Energieeintrag, der sowohl
Tageslicht in die Riume befdrdert und damit Strom einspart, als
auch die Fassaden akeiv mitwirme und damit die notwendige Heiz-
tund die aktive Energlegewinnung durch Photo-
voltatk ermdaglicht. Fs ist aus den Simulatonen ersichilich, dass
die Verteillung der Volumina nach den Regeln des vorgeschlagenen
Stadrebaus deutlich positiver abschneidet als cine gleichmissig ver-

energe redue

teilee Baumassenanordnung mit homogenen Gebaudehdohen,

Um den Strombedart des Bell-Areal 2u decken werden simibiche
Diicher méghehst vollflichig mit sheddachartigen PV-Anlagen ver-
sehen. Wie auf der Stimulanon der jihrlichen Sonnenemstrahlung
ersichtlich kann die Solarstromprodukeoion zudem mic BiPV an den
Sudfassaden erhohe werden, Insbesondere werden an den Schall-
schutzloggien Richtung Obernauerstrasse 'V Module eingesetzt, die
den mdustricllen Ausdruck der Neubauten verstirken.

Wisusksierung Sitterhod

Die grasste zusammenhingende Freifliche des nenen Bell- Arveals ist

der zentral gelegene Sitterhof. Samtliche Wohnhiuser weisen grosse
Balkone zu dieser agriinen Lunges mt hochgewachsenen Binmen
auf.

1 Wahren Sigantum

1] Wiohnen gemeimlitzig

[ Gewarbs

[ Bara

[ Mebennutzungen

[ Houpterschiieszang
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VIl - Luftbewegungen und Wind

Dureh dhe Analyse der Wetterdaten von 19952005 werden sich wie-
derhelende klimatische Muster erkanne. Auch erhiile man dadurch
verlassliche Randdaten und Parameter zu Windstirke, Windrich-
tung, ahreszeitlichen Besonnungen und den damit in Verbindung
stehenden solaren Finteigen anl Fassaden und Freiflichen.

Fansge klare Regeln des Mikroklimas lassen sich auch m die Mor-
phologie des Enewurtes ubertragen: Tm Sommer domimieren Winde
aus Nord- und Westnichtung mit einer Geschwindigheit von 2.1 m/s,
die das Cuartier aktiv kithlen kimoen, wihrend im Winter kalte Winde
aus der Siidrichiung mit bis 2o 2.9 m/s auf das Quarter eindringen.
Die Verteilung der Volumina eclaubt es, verstirkende Windeffekre
durch Canyombildung mn Areal wu verhmdern. Sowerden die Kom-
fortzonen fir die Aufenthaltsbereiche in den Freiflichen merklich
angenchmer:

Wihrend des Winters werden kithle Fallwinde abgehalten, im Som-
mer kan die sich aufhetzende Luft wieder aus dem Quartier abge-
fihrt werden.

joticn el instrahlung Gl die Gebaudeki Urssak

IX — Einfaches Bauen

Mit den vorgeschlagenen Gebdudestrukturen aus Stitzen und
Platten mit aussteifendem Treppenhauskern kénnen verschiedene
Systeme mit guter Okobilanz - vom Hybridbau bis zum vorfabri-
zierten reinen Holzbau — zur Anwendung kommen. Die einfache
Tragstrukiur bieret sowohl in der Planung, wie auch fiir zukiinfrige
Bediirfisse eine hohe Flexibilitie. Eme konsequente Bauteiliren-
nung erméghicht einen den Lebenseyklen entsprechenden Uneerhalt
und vercinfacht spitere Anpassungen.

Postfossile Architektur

Die Gestaltung der einzelnen Gebiude soll den Aufbruch der Bau-
kunst in em Zeiralter fren von fossilen Brenmstoffen auf atrakove
sichtbar machen. Mir der Vorgabe von maximal 0% verglas

ter Flache sind verschiedene Artikulierungen der Fassaden méglich
—von horizontalen Binderungen tiber Raster und Lochfassaden bis
hin wu vertikal strukiuriereen Kompositionen. Die Oberflichen-

abschlisse sollen bed den stark sonnenexponierten Fassad len
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Reduzierte Haustechnik

e notige Energie fur die Warmeversorgung der Gebdude wird
durch Erdsonden gewonnen. Die Raumwirmeanfbereitung und die
Warmwasserversorgung erfolgen von ciner Hetzzentmale pro Gebiia
de aus, da die Wege zwischen Verbraucherin und Erzeuger damit
kurz gehalten wenden kénnen. Dies erhoht die Effizienz des Systems
gegeniiber einer zentralen Aufbereitung dank geringeren Vorlauf
temperaturen. Zudem werden somit die nitgen Ledtungen swischen
den rdsonden und den Zenrmalen reduziert.

Die Litfrung der Wohnungen wird wo méglich iiber emfache Abluft-
anlagen in den Nasszellen mit Nachserdmétfnungen in der Fassade
und emer Wirmeriickgewinmung aul dem Dach gewiheleistet. Dhe
Steigzonen sind grosstenteils durchgehend und kbmnen s der rac-
enellen Struktur der Haoser v werteren Projek tverlauf zusamimen
mit den Wohnungen weiter optimiert werden.

Mt Hilfe von leistungfahigen Simulationstools kénnen die Bankor-
per in der weiteren Projektierung auf die passive Nutzung der Son-

nenenergie abgestimmt werden, sodass sie mit wenig teurer Flaus-
m

1 auskommen. Der Low-Tech Ansatz izt auch in

techmk

mit integrierter Photovaltatk ausgezeichnet werden,

S T
skodnlanz sukuntts
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Punkto Graver Energie und G



Kenrizahlen .. 1 -:s
Tatal GFoi 78'200m? :
Wohnfliche Glon (616 Wohnungen) 62'110m* b
Gewerbeflachen Glion F050m* .
Bitroflichen GFoi 3350m*
Umgebungsfléche 23'000m? Entwicklungsszenario
Versiegele Umgebungsfliche H000m? Der Ersateneubau Gir den Werkeluster in der Halle 7 Zaelist es auch bet der Weiterentwicklung der Halle 7 u-
Unversiegelte Umgebungsflache 15'000m* enthilt msgesamt 26 Wohnungen und 2 Gewerbe- mindest die Backsteinfassade am Ouchy-Weg und den
flachen im Prdgeschoss mit gesamehatt 3700m* Glo Laufradhof zu erhalten.
Auto Parkplitze 492 Stk.
Besucherparkplitze oberirdisch 24 Srk.
Paskplitze in Tiefgarage 406 Srk.
Velo Parkplatze ca, 2000 Stk.
Veloparkplatze cherirdisch ca. 300 Sek.
Veloparkplitze innenliegend ca. 1500 Stk.
Untergeschoss 1500
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\ahnungsmarkianclyse

Die Analyse von 1P058 Mietwolnungen und 47581
Eigentumswohnungen in der Vergleichsregion Mit-
telland. Die Wohnungsgrossen sind im Schairt bei
90hm* fiir Miete und bei rund 100m® fiir Eigenam,
Dhe Nachirage nach preisginstigen und somt kleiner
geschnittenen Wohnungen wird aufgrund der verrin-
gerten Kaufkraft kimfriger Generationen tendenziell
zunchmen. Dies autfgrund mutmasslich niednigerer
Umwandlungssitze der Pensionsk und weiter
steigender Landpreise in den nichsten Jahrzehnten.
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Primarstuktus

Esne klare und emlache Gebiudestrukiur mit zentra-
len aussteifenden Kernen ermaglicht eine Vielfalt von
méglichen Wohnungsprundrissen. Die Tragstruktur
st wie gewilinscht durchlinfig, die Spannweiten sind
Klewn und die Flesibilivat ist gewdihrleister. Durch die
Wiederholung vieler Elemente wird eine schnelle kos-
teneffiziente Erstellung ermagliche. Die rationale Bau-
weise und die Wiederholung der Elemente trigt zum
industriellen Ausdruck der Bauten bei, welche sich
auch im Bestand wiederfinder.

Umgebungsllachen

Obenstehendes Schema zeigl die Versickerung und Ver-
dunstung auf dem Areal. Die vorfabrizierten Betonplat-
ten ermglichen eine oberflachliche Versickerung tiber die
angrenzenden Belige und Grinflichen und tragen durch
die Verdunstung des gespeicherien Regenwassers zur
Fahlung der Strassen, Wege und Platze bet, Die uppigen
Grimflichen ohne Unterkellerung kiinnen sur Retention
genutzt werden, Insbesondere die griinen Parks und die
geplanten Biume tragen zu einem guten Mikroklima bei
und dienen zudem als passiver Sonaenschure,




Regel §1: Stadtgedéchtnis und Orientierung

Funf B ke der Industrie-V Hang heit werden neu se-
nutzt. Als Stadtstruktue erhalten bleibt aveh die zur Nach-
barschaft um zirka 25 Grad abgedrehte Rastergeometrie der
Bell-Maschinenfabrik. Entlang der Rinder bilden sich mir
einzelnen dreieckigen Vorplitzen viel filtige Torsituationen.
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Regel §2: Hauptachsen und Plétze

Wichtige Achsen im Areal werden als autofreie Verbindun-
gen gestaltet und gedffnet. Sowohlin Nord-Sid-, als auch in
Ost West Richtung wird je cine adresshildende Hauptachse
definiert. An den K gspunkren und Unden h
iffentliche Plitze mit offentlichen Nutzungen.

fe - Mbgabe 24112020

Regel §3: Vernetzende Rander

Das Wegnetz des Bell-Areals geht moglichst nahtlos in die
extsitierende Stadtstruktur tiber. Mit publiknmsorientierten
Nutz bespictte Fcksit attraktivieren die Riin

der und‘;'ermitteln zwischen dem Areal und der restlichen
Stadt.

Regel §4: Grosse, durchgriinte Innenhéfe

Als Penclant zu der klaren Adressierung von Aussen spannen
sich it durch dae jeweihgen Baufelder grosse, durchgrim e
Hafe mit rechteckigem oder gar quadratischem Zuschnite
auf. Samtliche Hauser weisen eine ruhige Hofseite und eine
Weg- oder Strassenseite auf.

Regel §5: Fussabdriicke und Massstab

e Fussabdrucke der Gebaoude werden von Stden nach
Morden hin klemer —wie dies i der umbicgenden Bebau-
ung ebenfalls der Fall ist. Dieser Gradient an Kornung geht
einher mit einer zunchmenden Privacheit und geringeren
baulichen Dichte gegen Nosden hin.

Gairter wie im Gluatier

Regel §6: Traufhdhen und Stadtklima

Mit Ricksprimngen oder «Setbackss der Gebaudevalumen
wird die Licht- und Windsituation an den Fassaden und in
den Fremiumen inshesondere in den Wintermonaten verbes
sert. Unterschiedliche Trauthohen der jeweils benachbarten
Gebiude optimieren das Stadeklima zusitalich,
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Wohrungsspiegel
Gemeinniitzige Mietwohnung
2.5 ZtWhg 25"
3.5 ZiWhg 36%
4.5 ZiWhg 29%
5.5 ZiWhg 5%
Alternative Wolmbormen 4%
Aumiethare Zimmer 1%
Stockwerkeigentum
2.5 ZiWhg 1%
3.5 71 Whg 45%
4.5 XiWhg 43%
3.5 721 Whg 2%
Total Wohnungen Bell-Areal
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L Standard-Weh i h GM-14) 1100
Dank emer Grondrssstrakiur mie Liivmloggden und Fesi-
verglasungen zur Obernaverstrasse hin, gibt es in dieser
Wohnung nur grime Zimmer.

i i 1 £ Alerrative
fLi_THE| -l Whe
B a4 n?

4
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= Mistuwck 10) 1100

Die Clusterwohnungen i Erdgeschoss am Mellingerweg
haben einen zweigeschossigen Wohn und Arbeitsraum mit
Aussenbercich unter der Arkade der bestehenden Halle B, Tm
Norden liegen die Individualriume.

\l-Areal, Kriens — | ttrog Vertieh de - Abgabe 24112020

35 + + 0F) 1100

I Norden des Bell-Areals haben die Wolmungen in den
lirdgeschossen privare Aussenbereiche wie im angrenzen-
den Einfamilenhausquartier.
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Exemplarischer Wohnungstypen 1100

455 SN

3.5 Zem ki (Stackwark 1100

Der effiziente 4-Spanner verfigt iiber cinen grosseiigigen
Eingangshereich, der iiber das Wohnzimmer belichtet wird.
Die N len kinnen wahlweise den Zimmern zugeschal-
tet werden.
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