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Bell-Areal: So geht es nun weiter

Das Krienser Parlament gibt griines Licht fiir die Uberbauung. Welche Schritte stehen nun an?

Nicola Fuso, Geschiftsfiihrer der Grundeigentiimerin Logis Suisse, gibt Auskunft.

Interview: Stefan Dahler

Der Krienser Einwohnerrat
hat am 23. Mai den Bebau-
ungsplan fiir das Bell-Areal
einstimmig bewilligt. Und
dabei den zu realisierenden
Gewerbe-Pflichtanteil von
25 auf 20 Prozent reduziert.
‘Was sagt Logis Suisse dazu?
Nicola Fuso: Wir freuen uns iiber
die Genehmigung des Bebau-
ungsplans und sind erleichtert,
dass der Einwohnerrat den Min-
destanteil an Gewerbeflichen
nochmals diskutiert hat. Eine
kiirzlich von Wiiest Partner er-
stellte Analyse {iber die Ent-
wicklung der Gewerbeflichen
hat gezeigt, dass in Kriens mit-
tel- und langfristig mit einem
Uberangebot an Gewerbefli-
chen zurechnenist. Die Reduk-
tion auf den urspriinglich ge-
planten Mindest-Gewerbeanteil
von 20 Prozent bezieh

Sackweid: Stadtrat legt Gegenvorschlagvor -

Seit {iber zehn Jahren steht die
ehemalige Talmudschule auf
dem Sackweid-Areal im Krien-
ser Obernau leer. Die Mitte will
dies andern. Eine von ihr initi-
ierte Volksinitiative verlangt
eine Umzonung des Areals, so-
dass die Schaffung von gemein-
niitzigem Wohnraum miglich
wird. Eingereicht wurde die In-
itiative bereits 2020. Der Krien-
ser Stadtrat verschleppte die
Antwort jahrelang und verpass-
te die offizielle Frist zur Behand-
lung von Gemeindeinitiativen.
Nun aber liegt die Stellung-
nahme der Exekutive vor. Zwar

teilt sie das Ziel der Initiative, auf
dem Areal preisglinstigen Wohn-
raum zu ermoglichen. Sie schlagt
dafiir allerdings einen anderen
Weg vor - und unterbreitet dem
Einwohnerrat einen entspre-
chenden Gegenvorschlag. Der
Stadtrat will das Areal keiner Be-
bauungspflicht unterstellen.
Stattdessen sollen revidierte
Zonenbestimmungen baurecht-
lich festlegen, welche Vorgaben
eine Wohnsiedlung auf dem
Areal erfiillen miisse. «Dieser
Weg ist effizienter, weil ein auf-
wendiger und damit langjihriger
Prozess zum Erlass eines Bebau-

ungsplans wegfallen», wird Bau-
vorsteher Maurus Frey (Griine)
in einer Mitteilung zitiert. Mit
dem Beizug eines Fachgremiums
konne man die stidtebaulichen
Qualititen sicherstellen.

Stadtrat will
durchmischtes Angebot

Im Gegenvorschlag soll festge-
schrieben sein, dass «mindes-
tens ein Drittel der neuen Wohn-
siedlung als gemeinniitziger
Wohnungsbau erstellt werden
muss». Damit wolle der Stadtrat
eine «Mischung von gemeinniit-
zigem und kommerziellem

Wohnungsbau» erreichen, da-
mit der Krienser Wohnungs-
markt «weiterhin vielfaltige
Wohnformen fiir alle» biete.

Die Initiative der Mitte legte
nicht fest, wie hoch der Anteil
des gemeinniitzigen Wohn-
raums ausfallen soll. Laut Initia-
tivtext geht es darum, auf dem
Gebiet {iberhaupt erst gemein-
niitzigen Wohnraum zu «ermdig-
lichen». Denn zurzeit befindet
sich das Areal in der Zone fiir
offentliche Zwecke. Uber den
Antrag des Stadtrats wird der
Krienser Einwohnerrat am
27, Juni befinden. (sma)
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riicksichtigt diese Entwicklung

Bautrigern
vereinbart?

Das Interesse bei den regionalen
Wohnb »ssenschaften ist

und ist ein wichtiger Entscheid
damit ein belebtes Stadtzent-
rum entstehen kann.

Es sind auch gemeinniitzige
Wohnungen geplant. Sind
schon erste Kooperationen
mit Baugenossenschaften

sehr gross. Das Bell-Areal bietet
im Zentrum von Kriens selten
gewordene, einzigartige Wohn-
lagen fiir die breite Bevolke-
rungsschicht. Fiinf Krienser und
drei weitere regionale Genos-
senschaften interessieren sich

konkret fiir das Bell-Areal.
Nachdem der Bebauungsplan
vom Einwohnerrat genehmigt
wurde, werden im Sommer die
Gespriche weitergefiihrt. Zu-
sagen haben wir noch keine ge-
macht. Die Namen der Genos-
senschaften konnen wir noch
nicht nennen, da sie vorher noch
intern ihre Mitglieder informie-
renund abholen miissen.

Wie funktioniert die Ko-
operation mit den Partner-
Bautriigern?

Die Logis Suisse AG wird einen
gewichtigen Teil selber reali-
sieren und langfristig im eige-
nen Portfolio behalten. Einen
Teil der Baufelder planen wir,
an die Bautriiger zu verkaufen.
Allgemeinflichen wie zum Bei-
spiel der grosse Stadtplatz oder

die Halle C sollenim Miteigen-
tum aller kiinftigen Eigentii-
merinnen und Eigentimer
bleiben.

Eigentlich sollte die Steiner
AG die Eigentumswohnun-
gen auf dem Bell-Areal rea-
lisieren. Das ist nun nicht
mehr der Fall. Wie gehtes
diesbeziiglich weiter?

Die Steiner AG hat Mitte 2023
fiirihren Projektteil einen Inves-
tor gesucht - eine gingige Praxis
in solchen Projektentwicklun-
gen. Die Logis Suisse AG hat
sichentschieden, den Projektteil
von der Steiner AG zu tiberneh-
men. Wir steuern nun die ganze
Entwicklung des Bell-Areals sel-
ber, was wir sehr begriissen.
Am Stockwerkeigentum halten
wir fest und planen, diesen Teil
selber zu entwickeln, zu realisie-
ren und zu verkaufen. Die Stei-
ner AG wird uns weiterhin bei
der Projektentwicklung unter-
stiitzen bis mindestens zur Bau-
eingabe.

Wie geht es mit der Planung
der Gesamtiiberbauung
weiter?

Wir sind daran, die Projekt-
organisation aufzubauen. So
konnen wir mit der Projektie-
rung starten, wenn die Rechts-
kraft des Bebauungsplans zirka
Ende des laufenden Jahres vor-
liegt. Bis dann mdochten wir
unsere Entwicklungspartner an
Bord haben, damit sie ihre spe-
zifischen Anforderungen ein-
bringen kénnen. Wenn alles
nach Plan lauft, ist mit der Bau-
eingabe voraussichtlich 2028
zu rechnen.
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